
LEGE Nr.12                                       

                         privind calitatea in constructii                           

                                   

                                            

     Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege   

                                 

                                                                                 

                                 CAPITOLUL I                                         

                              Dispozitii generale                                      

                                                                                 

   Art. 1. -  Calitatea constructiilor este rezultanta totalitatii 

performantelor de  

comportare a acestora in exploatare, in scopul satisfacerii, pe intreaga 

durata  

de existenta, a exigentelor utilizatorilor si colectivitatilor.                  

   Exigentele privind calitatea instalatiilor si a echipamentelor 

tehnologice de 

productie se stabilesc si se realizeaza pe baza de reglementari specifice        

fiecarui domeniu de activitate.                                                  

   Art. 2. -  Prevederile prezentei legi se aplica construciitlor de orice 

categorie  

si instalatiilor aferente acestora - indiferent de forma de proprietate sau      

destinate - denumite in continuare constructii, precum si lucrarilor de          

modernizare, modificare, transformare, consolidare si de reparatii ale 

acestora. 

   Sunt exceptate cladirile pentru locuinte cu parte si parter plus un etaj 

si      

anexele gospodaresti situate in mediul rural si in satele ce apartin 

oraselor,   

precum si constructiile provizorii.                                              

   Art. 3. -  Prin prezenta lege se instituie sistemul calitatii in 

constructii,      

care sa conduca la realizarea si exploatarea unor constructii de calitate        

corespunzatoare, in scopul protejarii vietii oamenilor, a bunurilor 

acestora,    

a societatii si a mediului inconjurator.                                         

   Art. 4. -  Sistemul calitatii in constructii se aplica in mod 

diferentiat in       

functie de categoriile de importanta ale constructiilor, conform 

regulamentelor  

si procedurilor de aplicare a fiecarei componente a sistemului.                  

   Clasificarea in categorii de importanta a constructiilor se face in 

functie   

de complexitate, destinatie, mod de utilizare, grad de risc sub aspectul         

sigurantei, precum si dupa considerente economice.                               

   Art. 5. -  Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare 

sunt         

obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a          

constructiilor, a urmatoarelor cerinte:                                          

   a) rezistenta si stabilitate;                                                 

   b) siguranta in exploatare;                                                   

   c) siguranta la foc;                                                          

   d) igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;              

   e) izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;                        

   f) protectie impotriva zgomotului.                                            

   Art. 6. - Obligatiile prevazute la art. precedent revin factorilor 

implicati   

in conceperea, realizarea si exploatarea constructiilor, precum si in            

postutilizarea lor, potrivit responsabilitatilor fiecaruia.                      

   Acesti factori sunt: investitorii, cercetatorii, proiectantii, 

verificatorii  



de proiecte, fabricantii si furnizorii de produse pentru constructii, 

executantii,  

proprietarii, utilizatorii, responsabilii tehnici cu executia, expertii 

tehnici, 

precum si autoritatile publice si asociatiile profesionale de profil.            

   Art. 7. -  In contractele care se incheie ori, dupa caz, in dispozitiile 

sau in    

autorizatiile ce se emit, factorii prevazuti la articolul precedent sunt 

obligati sa  

inscrie clauzele referitoare la nivelul de calitate al constructiilor,           

corespunzatoare cerintelor, precum si garantiile materiale si alte 

prevederi,    

care sa conduca la realizarea acestor clauze.                                    

   In contracte nu se pot inscrie niveluri si cerinte, referitoare la 

calitate,  

inferioare reglementarilor in vigoare, cu privire la cerintele prevazute la      

art.5.                                                                           

              

                 

                            CAPITOLUL III                                                    

                       Obligatii si raspunderi 

                                                 

                             SECTIUNEA 1                                                      

             Obligatii si raspunderi ale investitorilor    

                            

   Art. 21. - Investitorii sunt persoane fizice sau juridice care 

finanteaza si      

realizeaza investitii sau interventii la constructiile existente in sensul       

legii si au urmatoarele obligatii principale referitoare la calitatea            

constructiilor.                                                                  

   a) stabilirea nivelului calitativ ce trebuie realizat prin proiectare si      

executie pe baza reglementarilor tehnice, precum si a studiilor si 

cercetarilor  

efectuate;                                                                       

   b) obtinerea acordurilor si a avizelor prevazute de lege, precum si a         

autorizatiei de construire;                                                      

   c) asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti verificatori de        

proiecte atestati;                                                               

   d) asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii 

prin  

diriginti de specialitate sau agenti economici de consultanta specializati, 

pe   

tot parcursul lucrarilor;                                                        

   e) actionarea in vederea solutionarii neconformitatilor, a defectelor 

aparute 

pe parcursul executiei lucrarilor, precum si a deficientelor proiectelor;        

   f) asigurarea receptiei lucrarilor de constructii la terminarea 

lucrarilor si 

la expirarea perioadei de garantie;                                              

   g) intocmirea cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia catre        

proprietar;                                                                      

   h) expertizarea constructiilor de catre experti tehnici atestati in           

situatiile in care la aceste constructii se executa lucrari de natura celor      

prevazute la art. 18 alin. 2 al prezentei legi.   

                                  

                                 SECTIUNEA 2                                                      

                 Obligatii si raspunderi ale proiectantilor  

                              

   Art. 22. - Proiectantii de constructii raspund de indeplinirea 

urmatoarelor     

obligatii principale referitoare la calitatea constructiilor;                    



   a) precizarea prin proiect a categoriei de importanta a constructiei;         

   b) asigurarea prin proiecte si detalii de executie a nivelului de 

calitate    

corespunzator cerintelor, cu respectarea reglementarilor tehnice si a 

clauzelor  

contractuale;                                                                    

   c) prezentarea proiectelor elaborate in fata specializtilor verificatori 

de   

proiecte atestati, stabiliti de catre investitor, precum si solutionarea         

neconformitatilor si neconcordantelor semnalate;                                 

   d) elaborarea caietelor de sarcini, a instructiunilor tehnice privind         

executia lucrarilor, exploatarea, intretinerea si reparatiile, precum si, 

dupa   

caz, a proiectelor de urmarire privind comportarea in timp a constructiilor 

.    

Documentatia privind postutilizarea constructiilor se efectueaza numai la        

solicitarea proprietarului.                                                      

   e) stabilirea, prin proiect, a fazelor de executie determinate pentru 

lucrarile  

aferente cerintelor si participarea pe santier la verificarile de calitate       

legate de acestea;                                                               

   f) stabilirea modului de tratare a defectelor aparute in executie, din 

vina   

proiectantului, la constructiile la care trebuie sa asigure nivelul de 

calitate  

corespunzator cerintelor, precum si urmarirea aplicarii pe santier a 

solutiilor  

adoptate, dupa insusirea acestora de catre specialisti verificatori de 

proiecte  

atestati, la cererea investitorului;                                             

   g) participarea la intocmirea cartii tehnice a constructiei si la 

receptia    

lucrarilor executate.      

                                                       

                                SECTIUNEA 3                                                      

                Obligatii si raspunderi ale executantilor      

                           

   Art. 23. - Executantul lucrarilor de constructii are urmatoarele 

obligatii        

principale:                                                                      

   a) sesizarea investitiilor asupra neconformitatilor si neconcordantelor       

constatate in proiecte, in vederea solutionarii;                                 

   b) inceperea executiei lucrarilor numai la constructii autorizate in          

conditiile legii si numai pe baza si in conformitate cu proiecte verificate 

de   

specialisti atestati;                                                            

   c) asigurarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor printr-un 

sistem 

propriu de calitate conceput si realizat prin personal propriu, cu 

responsabili  

tehnici cu executia atestati;                                                    

   d) convocarea factorilor care trebuie sa participe la verificarea 

lucrarilor  

ajunse in faze determinate ale executiei si asigurarea conditiilor necesare      

efectuarii acestora, in scopul obtinerii acordului de continuare a 

lucrarilor;   

   e) solutionarea neconformitatilor, a defectelor si a neconcordantelor 

aparute 

in fazele de executie, numai pe baza solutiilor stabilite de proiectant cu       

acordul investitorului;                                                          

   f) utilizarea in executia lucrarilor numai a produselor si a procedeelor      



prevazute in proiect, certificate sau pt. care exista agremente tehnice, 

care    

conduc la realizarea cerintelor, precum si gestionarea probelor-martor:          

inlocuirea produselor si a procedeelor prevazute in proiect cu altele care       

indeplinesc conditiile precizate si numai pe baza solutiilor stabilite de        

proiectanti cu acordul investitorului;                                           

   g) respectarea proiectelor si a detaliilor de executie pentru realizarea         

nivelului de calitate corespunzator cerintelor;                                  

   h) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Inspectiei de stat in 

constructii,    

lucrari publice, urbanism si amenajarea teritoriului in cazul producerii 

unor    

accidente tehnice in timpul executiei lucrarilor;                                

   i) supunerea la receptie numai a constructiilor care corespund 

cerintelor de  

calitate si pentru care a predat investitorului documentele necesare 

intocmirii     

cartii tehnice a constructiei;                                                   

   j) aducerea la indeplinire, la termenele stabilite, a masurilor dispuse 

prin  

actele de control sau prin documentele de receptie a lucrarilor de 

constructii;  

   k) remedierea, pe propria cheltuiala, a defectelor calitative aparute 

din     

vina sa, atat in perioada de executie, cit si in perioada de garantie 

stabilita  

potrivit legii;                                                                  

   l) readucerea terenurilor ocupate temporar la starea lor initiala, la         

terminarea executiei lucrarilor;                                                 

   m) stabilirea raspunderilor tuturor participantilor la procesul de 

productie  

- factori de raspundere, colaboratori, subcontractanti - in conformitate cu      

sistemul propriu de asigurare a calitatii adoptat si cu prevederile legale 

in    

vigoare.     

                                                                     

                                    SECTIUNEA 4                                                      

                    Obligatii si raspunderi ale specialistilor                               

                   verificatori de proiecte, ale responsabililor                            

                   tehnici cu executia si ale expertilor tehnici,                           

                                      atestati                         

                            

   Art. 24. - Specialistii verificatori de proiecte atestati raspund in mod 

solidar  

cu proiectantul in ceea ce priveste asigurarea nivelului de calitate             

corespunzator cerintelor proiectului.                                            

   Responsabilii tehnici cu executia atestati raspund, conform atributiilor 

ce   

le revin, pt. realizarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor, la      

lucrarile de constructii pentru care sunt angajati.                                 

   Expertii tehnici atestati, angajati pt. expertizarea unor proiecte, 

lucrari   

de constructii sau constructii aflate in exploatare, raspund pentru 

solutiile date. 

   Obligatiile specialistilor atestati se stabilesc prin regulamente de 

aplicare 

a legii.     

                                                                     

                                   SECTIUNEA 5                                                      

            Obligatii si raspunderi ale proprietarilor constructiilor  



               

   Art. 25. -  Proprietarii constructiilor au urmatoarele obligatii 

principale:       

   a) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care 

le     

revin, prevazute conform normelor legale in cartea tehnica a constructiei 

si     

rezultate din activitatea de urmarire a comportarii in timp a 

constructiilor;    

   b) pastrarea si completarea la zi a cartii tehnice a constructiei si 

predarea 

acesteia, la instrainarea constructiei, noului proprietar;                       

   c) asigurarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor, conform         

prevederilor din cartea tehnica si reglementarilor tehnice;                      

   d) efectuarea, dupa caz, de lucrari de reconstruire, consolidare,             

transformare, extindere, desfiintare partiala, precum si de lucrari de 

reparatii 

ale constructiei numai pe baza de proiecte intocmite de catre persoane 

fizice    

sau persoane juridice autorizate si verificate potrivit legii;                   

   e) asigurarea realizarii lucrarilor de interventii asupra 

constructiilor,     

impuse prin reglementarile legale;                                               

   f) asigurarea efectuarii lucrarilor din etapa de postutilizare a              

constructiilor, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.   

                 

                                   SECTIUNEA 6                                                      

                Obligatii si raspunderi ale administratorilor                            

                      si ale utilizatorilor constructiilor          

                            

   Art. 26. - Administratorii si utilizatorii constructiilor au urmatoarele          

obligatii principale:                                                            

   a) folosirea constructiilor conform instructiunilor de exploatare             

prevazute in carte tehnica a constructiei;                                       

   b) efectuarea la timp a lucrarilor de intretinere si de reparatii care 

le     

revin conform contractului;                                                      

   c) efectuarea de lucrari de interventie la constructia existenta in 

sensul    

prevederilor art. 18 alin. 2, numai cu acordul proprietarului si cu 

respectarea    

prevederilor legale;                                                             

   d) efectuarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor conform 

cartii   

tehnice a constructiei si contractului incheiat cu proprietarul;                 

   e) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Inspectiei de stat in 

constructii,    

lucrari publice, urbanism si amenajarea teritoriului, incazul unor 

accidente     

tehnice la constructiile in exploatare.  

                                         

                                  SECTIUNEA 7                                                      

            Obligatii si raspunderi in activitatea de cercetare     

                  

   Art. 27. - Unitatile care presteaza activitati de cercetare in 

constructii au     

urmatoarele obligatii principale:                                                

   a) efectuarea de cercetari teoretice si experimentale preliminare, in 

vederea 

fundamentarii reglementarilor tehnice in constructii;                            

   b) fundamentarea, elaborarea si experimentarea de solutii tehnice, 



produse si 

procedee noi pentru constructii;                                                    

   c) verificarea si controlul noilor produse si procedee la solicitarea         

producatorilor, in vederea eliberarii de agremente tehnice, conform              

dispozitiilor legale.             

                                                

                                    SECTIUNEA 8                                                      

                         Obligatii si raspunderi comune       

                                     

   Art. 28. - Raspunderea pentru realizarea si mentinerea pe intreaga 

durata de         

existenta, a unor constructii de calitate corespunzatoare, precum si pentru         

indeplinirea obligatiilor stabilite prin procedurile si regulamentele 

elaborate  

potrivit prevederilor prezentei legi, revine factorilor care participa la        

conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea acestora.                  

   Art. 29. -  Proiectantul, specialistul verificator de proiecte atestat,            

fabricantii si furnizorii de materiale si produse pentru constructii, 

executantul,  

responsabilul tehnic cu executia atestat, dirigintele de specialitate, 

expertul  

tehnic atestaat raspund potrivit obligatiilor ce le revin pentru viciile 

ascunse    

ale constructiei, ivite intr-un interval de 10 ani de la receptia lucrarii,      

precum si dupa implinirea acestui termen, pe toata durata de existenta a         

constructiei, pentru viciile structurii de rezistenta rezultate din 

nerespectarea   

normelor de proiectare si de executie in vigoare la data realizarii ei.          

 

                                   SECTIUNEA 9                                                      

               Obligatiile si raspunderile Inspectiei de stat                           

                in constructii, lucrari publice, urbanism si                             

                             amenajarea teritoriului         

                                      

   Art. 30. - Inspectia de stat in constructii, lucrari publice, urbanism 

si         

amenajarea teritoriului din cadrul Ministerului Lucrarilor Publice si 

Amenajarii 

Teritoriului si inspectiile judetene si a municipiului Bucuresti in 

constructii, 

lucrari publice, urbanism si amenajarea teritoriului subordonate acesteia,       

precum si celelalte organismme similare cu atributii stabilite prin 

dispozitii   

legale raspund de exercitarea controlului statului cu privire la aplicarea       

unitara a prevederilor legale in domeniul calitatii constructiilor, in 

toate     

etapele si componentele sistemului calitatii in constructii, precum si de        

constatarea contraventiilor, aplicarea sanctiunilor prevazute de lege si, 

dupa   

caz, de oprirea lucrarilor realizate necorespunzator.                            

   Controlul de stat al calitatii in constructii pentru constructiile din 

cadrul    

obiectivelor cu caracter secret, stabilite prin ordine ale Ministerului 

Apararii 

Nationale, Ministerului de Interne si Serviciului Roman de Informatii, se        

realizeaza de catre organele proprii abilitate in acest scop.                    

   Organizarea si functionarea Inspectiei de stat in constructii, lucrari        

publice, urbanism si amenajarea teritoriului vor fi stabilite prin hotarire 

a    

Guvernului in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei 

legi.   



 

 


